


备注：部分数据来源于维基百科及相关网站

项目背景



• 东盟总人口6亿人，位居全球第三

• GDP总值综合3.1兆元，2030年前有望跃升成

全球第四大经济体

• 位于东盟的核心位置，贯穿东南亚经济共

同体，享受经济一体化和区域投资政策优势

柬埔寨位居东盟核心黄金位置

备注：部分数据来源于维基百科及相关网站



享泛亚高铁经济交通辐射

备注：部分数据来源于网络

泛亚高铁将为柬埔寨周边国家

带来超过1000亿美元的对

华贸易出口增量

泛亚铁路2020年规划通车，在金边

畅享亚洲生活圈，推动房价攀升。

2023年金边东运会，入境柬

埔寨，外国人口将越来越多，

房价涨幅有更大空间。



• 柬埔寨——中国“一带一路”战略

在东南亚的支点与示范

• 目前，中国已成为柬埔寨最大贸易伙

伴和外资来源国，累计协议投资额已

超过100亿美元

• 中国连续六年成为柬埔寨最大外

资来源国

一带一路桥头堡中柬合作加速

备注：部分数据来源于网络



中柬关系友好，政商往来密切

➢ 2017年习近平欢迎洪森访华并出席“一带一

路”国际合作高峰论坛。习近平强调，要深

化务实合作，落实好推进“一带一路”建设合

作规划纲要。

➢ 2018年李克强访柬，出席澜湄合作第二次领导

人会议。中方愿同柬方携手合作，继往开来，推

动中柬关系不断向前发展，打造中柬具有战略意义

的命运共同体。



中国倾力扶持柬埔寨经济发展

总投资约8000万美元的
柬埔寨王国首条海底光

缆正式启用

柬埔寨电力公司和中
国重机签订230KV输
变电二期项目合同

中国优贷项目金边-巴威
115kV输电线路成功带

电运行72小时

南方电网公司与柬埔寨皇
家集团签署电网投资合作

谅解备忘录

柬埔寨西港特区污水
处理厂建成启用

中国政府优贷项目柬埔
寨51号国家公路动工,预

计工期36个月

中国援建项目跨百色
河哥通大桥通车

金边至波贝至暹粒高
速公路项目签署相关

协议

中国援建项目柬埔寨王
家军汽车修理所启用

柬中合资生产摩
托车下线

柬埔寨2016年FDI（国外直接投资）占GDP的比重，在东盟十国中排第二，仅次于金融大国新加坡



• 柬埔寨实行君主立宪制

• 2018年是中柬建交60周年

• 洪森自1985迄今已执政33年，国内政局稳定

• 中柬友谊源远流长，西哈努克亲王与周恩来

总理是挚友，毛泽东主席更是三邀其登天安门，

成为登上天安门次数最多的外国元首

• 现任洪森总理是广为人知的亲华派

国家政局稳定安全



• 2015年金边居住人口共有220万，2030年人口将增长400万，目前全国1500万人口中平均年龄在27岁。

• 2020年金边将建设成为一座面积375平方公里，城市容纳人口达300万的初步现代化城市；到2030年金边将成为一

座面积675平方公里，城市现代化功能齐备，容纳人口500万的国际化大都市。

人口红利城市发展源力



3小时无时差国际生活圈

⚫多个国际航班直飞

⚫每周约有70多趟航班直飞中国

⚫柬埔寨执行落地签证



经济起飞 亚洲新虎——柬埔寨经济新引擎

➢柬埔寨GDP连续7年平均增长率破7%，在

10年时间里，以“柬埔寨速度”完成了其它国

家近30年的发展建设，经济增速全球瞩目，被

誉为“亚洲新虎”。
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2016年东盟主要国家 GDP增长率（%）对比

➢亚洲开发银行（ADB）“年度经济展望报告”认定，当

今被看好的亚洲新兴国家，是柬埔寨。尤其首都金边，

集聚优质资源，先机可见，被誉为30年前的深圳、20

年前的上海、10年前的新加坡，发展前景巨大。



• 柬埔寨是东南亚历史悠久

的文明古国，旅游资源丰

富。

• 旅游业已成为柬埔寨国

民经济支柱产业。

• 2017年，柬埔寨接待外国

游客超560万人次，其中中

国游客突破百万人次，同

比增长45%，成为柬埔寨

客源“大户”。

• 预计2018年接待游客600万

人次，创收40亿美元外汇

收入。

旅游资源丰富游客数量暴涨



柬埔寨旅游业态现状

➢柬埔寨目前的旅游目的地主要是指以吴哥

窟为代表的古建筑群区域，旅游产品业

态单一。

➢柬埔寨国内还没有符合国际游客消费趋

势的、高水准的休闲旅游度假区。

➢要促进柬埔寨旅游经济的全面发展，必

须拉长旅游的产业链和消费链，引入新

的消费理念，将旅游观光提升为休闲

度假。



未来规划

➢柬埔寨政府于2016年，正式提出将金银湾度假区列为继吴哥古迹之后的又一处国家旅游名片，引

导国际游客“北上吴哥窟体验历史文化，南下金银湾休闲度假”。



备注：部分数据来源于维基百科及相关网站

项目介绍



项目位置、规模及性质

• 项目位于柬埔寨南部海岸、云壤国家

森林公园内。距首都金边 180 公里，

西哈努克市中心 18 公里，西哈努克

国际机场 7.3公里。

• 开发区南临泰国湾，距越南富国岛 5

海里、泰国象岛 20海里。

• 总面积33平方公里（3300 公顷），

总规划建设用地面积18平方公里，总

规划建筑面积700余万平方米，总容

纳人口6-8万人。

• 99 年租赁期的综合开发用地，可自

由切割转让开发权。



自然景观资源

• 金银湾原始雨林植被覆盖95%以上，拥有极其丰富的各类原生态自然景观。包括沙丘地、地质地貌过程形迹、

岸滩，河段、河口与海面、天然湖泊与池沼等，区内自然景观可以达到相当的规模和丰度。金银湾独有的沙滩

森林海岸，银白色与金黄色的沙滩稀有并置，2011年被“世界最美沙滩俱乐部”评为第26个世界最美沙滩。



开发目标

• 借助天然滨海生态资源，以海滨雨林多维自然要素为背景，挖掘高棉民族地域特色，将金银湾建设成

为集国际健康养生理念、旅游观光、休闲度假、高端运动、娱乐博彩、商业金融、会议会展、文化时

尚元素的旅游度假综合体。

• 实现“北上吴哥窟体验历史文化，南下金银湾休闲度假”



开发商简介

• “金银湾”项目公司为“柬埔寨宜佳旅游发展有限公司”，投资人“共发国际投资集团公司”

• 董事长傅宪亭先生（中华英才代表、柬埔寨国会顾问、中华总商会副会长、北京总商会会长）。



基建进度

• 电力供应 金银湾开发区已经由西港机场方向，架设22KV临时电力线缆送入银湾，贯穿银湾东西，能满足前期开

发及部分项目运营供电。

• 道路 金银湾道路规划总长117.1公里，银湾部分86.6公里，金湾部分30.5公里。已完成对外连接西哈努克国际机场

及国家四号公路的专线（黑色路面7.3公里），银湾内部贯穿东西的快速路 16.4公里（单线部分、黑色路面及红土

碎石路基），主次干道约 70 公里（红土路及土路基），金湾约主次干道30.5公里（红土路及土路基），基本满足

相关各类用地项目的初期开发。

• 光纤网络 长度30余公里的主干光缆铺设已经完成，开发区内即将实现WIFI与4G网络全覆盖。

• 码头 目前已建成银湾、金湾两处临时货运码头。

• 水务资源 经水文地质勘查，金银湾水资源非常丰富，可以作为市政水源



主题业态招商范围

高端运动主题：射击场，直升机俱乐部，游艇俱乐部，帆船俱乐部等。

会议会展中心：西哈努克国际会议会展中心，会议酒店群，使团代办别墅群及高端住宅区。

康疗养生主题：国际亚健康康复中心，养生康疗会所、红叶康疗院、别墅群、高棉雨林别业等。



主题业态招商范围

云壤图腾文化：柬埔寨民俗体验区，宗教文化园，爱情与战争公园，冥思禅堂会所等。

名流政要别业：有重要影响力的文化艺术界名流，东盟等部级以上高官政要别业。

高端酒店会所：高端旅游度假消闲综合娱乐性酒店、高端会所及游客服务中心等。

别墅酒店公寓：旅游度假休闲及相关服务的产权及时权等居住类地产。



主题业态招商范围

云壤图腾文化：柬埔寨民俗体验区，宗教文化园，爱情与战争公园，冥思禅堂会所等。

名流政要别业：有重要影响力的文化艺术界名流，东盟等部级以上高官政要别业。

高端酒店会所：高端旅游度假休闲综合娱乐性酒店、高端会所及游客服务中心等。

别墅酒店公寓：旅游度假休闲及相关服务的产权及时权等居住类地产。



基础设施招商范围

道路：金银湾道路系统规划为快速道、主干道、次干道、支路四个等级。采取基于地形环绕分布的自由网络式布局，

在沿海一线贯通中、西区域，构成整个滩交通的主从易达性。



基础设施招商范围

码头：金银湾将建设用于连接

金湾与银湾的深水客货码头，

满足年均日发送游客1000人次

的客运、物流转运的需求。同

时，在银湾淡水河连接四号公

路桥基处，修建淡水河桥游客

中心及满足年均日发送游客

1000人次的客运码头。该游客

中心含专线公路0.5公里,规划用

地5公顷。



基础设施招商范围

电力网：规划金银湾电力总负荷180 MW（银湾100 MW、金湾80MW），输变电容量约210兆伏安。约30公里双路

115KV输电线路及相应变电站一座（银湾115/22kv站）、10公里115KV电力电缆（穿越海底至新岛）及相应变电站一

座（金湾115/22kv站）；二次输配系统：约70公里20KV输配电缆线路及22/0.4KV变配电站/开闭所约20座。



基础设施招商范围

水务：经水文地质勘查，金银湾水资源非常丰富。银湾可利用水年储量6千万吨。水质基本符合先进国家生活用

水标准。可以作为市政水源。规划银湾划分三个给水分区，每个给水分区独立设置提供1000万吨/年左右规模的

局域水厂。



基础设施招商范围

污水处理：金银湾采用雨污分流排水体制。对生活污（废）水、雨水以及防洪，分别由不同设施组织处理排放。

基于地形条件，其中银湾排污划分4个分区，对应环卫设施规划的4个污水处理厂。规划污水总量初步按等量于生

活用水量核算考虑。银湾区生活用水750万吨/年，日用量2.1万吨；金湾区生活用水300万吨/年，日用量0.8万吨。



已进驻项目

• 开发区在建有高端酒店4所（五星级酒店3所），豪华邮轮酒店一艘，18洞高尔夫球场及会所、高尔夫别墅

区，度假别墅区等多个项目。



基础设施招商范围

污水处理：金银湾采用雨污分流排水体制。对生活污（废）水、雨水以及防洪，分别由不同设施组织处理排放。

基于地形条件，其中银湾排污划分4个分区，对应环卫设施规划的4个污水处理厂。规划污水总量初步按等量于生

活用水量核算考虑。银湾区生活用水750万吨/年，日用量2.1万吨；金湾区生活用水300万吨/年，日用量0.8万吨。



投资环境

旅游业是柬埔寨第二大支柱产业，是柬埔寨促进经济的优先发展领域。柬埔寨近年来不断完善其投资法律法规，

加强投资管理能力，已经形成有利于投资的法治环境。柬埔寨90年代开始政治环境趋于稳定，近十年以来经济处于高

速发展期。柬埔寨施行“市场型”经济体制，在1999年成为东盟成员国和2004年加入世贸组织后，柬经济在区域经济的

带动下有较快发展，尤其在中国倡导的“一路一带”及“亚投行”推动下，经济社会更进一步加速发展。柬埔寨政府和

人民珍惜目前蓬勃发展的态势，大力营造有利于外来投资的环境。



投资者权益保障

投资者可合法合规地获得开发区土地的使用权或开发权，可获得由政府地证办公室从宜佳权证上切割的租赁土地拥

有权证书；投资物及盈利可自由处分；土地租期届满可续租；宜佳公司拥有全部柬政府颁发的开发合同、牌照及转让合

同等法律文件。

此外，柬埔寨在《投资法》及其“实施条例”等法规条文中明确以下对外资的保护及优惠政策：

1. 对外资与内资基本给予同等待遇；

2. 政府不实行损害投资者财产的国有化政策；

3. 已获批准的投资项目，政府不直接干涉商业货物或服务的价格；

4. 不实行外汇管制，包括转账和国际结算。

5. 鼓励外商投资的行业主要为农业、旅游业、环保、高科技、劳动密集型工业、出口加工型工业、基础设施建设和能源等重要领域；

6. 在税收方面，免征投资企业的生产设备、建筑材料、零配件和原材料等的进口关税；企业投资后可享受3-8年的免税期，免税期后按税

法缴纳9%的所得税；如用利润再投资，免征所得税；分配红利不征税；产品出口免征所得税；所得税9%、增值税10%、营业税2%；

7. 对土地的使用，柬宪法规定外国人不得购买和拥有柬的土地，但外籍人可长期租赁土地（期限达99年、期满可申请续租）；在国有出

租土地上的建设，外国人可以投资拥有全部产权，并可以出租、出售、抵押，产权期限与土地出让期限相同。

8. 商业组织形式，进行经济贸易活动比较宽松，可个人、合伙、公司等不同的商业组织形式注册，且注册费用较低；搞进出口贸易不受

国籍限制。



招商政策

1. 金银湾区域内投资人可享有99年以下开发、建设、经营、租赁之权利，获得的资产可以销售、抵押、担保、继承，投资人

不限国籍、企业、个人；

2. 对于基础设施（机场、码头、道路、上水、排污、航道、电讯、网络、邮政、油气等）投资人，可以在33平方公里内与管

委会分享99年特许经营权收益；

3. 获得批准申请立项的土地，在达到申请投资额的30%后，可以进行再次转让或转租，或再度合作；

4. 金银湾管委会可以代理投资人办理公司注册及年审、投资立项、规划审批、劳务组织、海关申报、纳税缴税等事项；

5. 金银湾区域内投资项目，因建设需要而开采的地上资源（不包括地下资源），经过管委会认可，可以作为材料用于项目建

设；

6. 符合大健康或养老产业范畴的投资项目可以得到管委会更加优惠的土地价格优惠和签证优惠的政策；

7. 保护和利用生态资源进行旅游项目投资的项目，如森林穿越、山地车越野、海面娱乐、动物驯养、稀有植物栽培等，可以

得到管委会土地低价入股合作开发的政策；

8. 经度假区管委会批准可以申请办理线上或场地博彩业营业执照。



Thank you !


